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Гостиничн() *ом,-.*с «/о0.12т» 03с,о-о4.н 5 1.м06*с*ом 03)он., 
5 *20о0тно) ст3ни7. Го-28и7*39, н3 ,.05о) -инии 8.0.:3 Азо5с*о:о 
мо09. Р.*0.37ионн39 зон3 с 4и5о,исн(ми 5ид3ми 5(д.-.н3 ,од :о-
стиничн() *-3ст.0, состо9щи) из д5.н3д73ти ,9тиэт34н(х *о0,2со5, 
,ост0о.нн(х с ис,о-ьзо53ни.м моно-итно-8-очно) т.хно-о:ии и 
о8-и7о53нн(х 5.нти-и02.м(м ф3с3дом. Л3ндш3фтн() диз3)н, зон( 
отд(х3 и ,0о:2-очн39 3--.9, со50.м.нн(. д.тс*и. и с,о0ти5н(. ,-о-
щ3д*и, д53 ,одо:0.53.м(х 83сс.)н3 и ч3стн() 8-3:о2ст0о.нн() ,-94 
5*-6ч.н( 5 о82ст0о)ст5о т.00ито0ии. В *ом,-.*с. ,0.д2смот0.н( 
т3*4. о8щ.ст5.нн(., хоз9)ст5.нн(. и то0:о5(. ,ом.щ.ни9.



МОР. % СО;СТВ.НН()  
,.С'АН() ,-01

Ком,-.*с 03с,о-о4.н н3 ,.05о) 8.0.:о5о) -инии
5 100 м от мо09.

П0.ми3-ьн() со8ст5.нн() ,-94
и *03си539 ,0о:2-очн39 н38.0.4н39.
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3 К/

58 К/

64 К/ до Ан3,(
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:/О;НО. РАС,О-О1.Н%.

до Ф.д.03-ьно) т03сс( 
«1.м06* – ,о0т К35*3з»

до ст3ни7( Б-3:о5.щ.нс*39  
(«Но539 Ан3,3») *ПРОЕКТ 

НОВОГО ГОРО*А 
ПРЕ*ПОЛАГАЕТ 
СТРОИТЕЛЬСТВО 
*О 2031 ГО*А

В3м от*0(т( -.:*и. ,2ти д-9 0.3-из37ии ,-3но5 н3 отд(х — дост2,ность К0(мс*их 
*03сот и досто,0им.ч3т.-ьност.), 5( мо4.т. 5(803ть: ост3тьс9 н3 13м3нс*ом 
,о-2ост0о5. и-и от,035итьс9 5 ,2т.ш.ст5и. ,о К03снод30с*ом2 *036. 

В(8035 н3,035-.ни. Б2:3зс*о) *ос(  “Но526 Ан3,2” — 2ни*3-ьн() ,0и0одно-
*-им3тич.с*и) о3зис с зо-отист(ми д6н3ми и 5ино:03дн(ми з.м-9ми, 
ч.0.з ч3с ,о.зд*и 5( 2ди5ит.сь но5ом2 :о0од2 - *ом,-.*с2, н. 2ст2,36щ.м2 
2-ьт03со50.м.нн(м т20.7*им *20о0т3м и Д2836.*

Подъ.зд * *ом,-.*с2 ,о отд.-ьно) 35тодо0о:. 8.з з3.зд3 5 ст3ни72, что э*ономит 
50.м9 н3 до0о:2 из :о0од3 * м.ст2 отд(х3, сох03н99 .:о д-9 с3мо:о :-35но:о — отд(х3 
н3 ,.05о) 8.0.:о5о) -инии.



,.РВА0 ;.Р.!ОВА0 -%Н%0

Б-изость * мо06 до835-9.т 
7.нности :остиничном2 *ом,-.*с2.
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:/О;НА0 ТРАНС,ОРТНА0 /ОСТ:,НОСТ7

10 мин
8 км

45 км

50 км

77 км

163  км

до Темрюка 

1 час до Крымского моста

3 часа до Краснодара

45 мин до Аэропорта Анапы

50 мин до Железнодорожного вокзала
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НОМ.РА

/( 03з038от3-и диз3)н-,0о.*т ном.03,  
осн3щённо:о износосто)*о) м.8.-ь6  
5 соот5.тст5ии с но0м3ми от.-.) 5(со*о:о 
20о5н9.

Диз3)н-,0о.*т 5-68-9.т 5 с.89  и з3ст35-9.т 
5оз503щ3тьс9 сно53 и сно53. 

*,3*.т м.8.-и ,0ио80.т3.тс9 отд.-ьно.









%НВ.СТ%РОВАН%. В ОТ.-7 
ОТ-%'А.ТС0 ОТ ,О*:,*% 

*ВАРТ%Р(.

ВС. 2А;ОТ( НА С.;0 ;.РЁТ 
ОТ.-7Н() О,.РАТОР.
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ТО-7*О *ОМ9ОРТ  
% 2А;ОТА



Н. ,0идётс9 28и03ть и сти03ть, 
,од:от35-и53ть ном.0 д-9 сд3чи.

С-.дить з3 н3дё4ность6 
им2щ.ст53.

ВАМ ;О-7=. Н. Н:1НО 
;.С,О*О%Т7С0 О '%СТОТ. /ОМА
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+7 (861) 205-42-96

Н. н24но ис*3ть ,.0сон3. 
Вс. .сть 5 от.-. «/о0. т2т».

К34д() 03з м( з38отимс9 о чистот. ном.03 
и 53ш.:о им2щ.ст53.

*А1/() РА2 В( 2АХО/%Т.  
В %/.А-7НО '%СТ() НОМ.Р  
% >*ОНОМ%Т. ВР.М0





НОМ.РА С В(СО*%М С.РВ%СОМ 2А;ОТ(

Вс. х-о,от( м( 8.0.м н3 с.89.  
Н3шим 4ит.-9м 8о-ьш. н. н24но 
сти03ть 5.щи.

/( с з38ото) относимс9 * 53шим 5.щ3м. 
Их з38.02т и 5.0н2т, и они 82д2т *3* но5(..
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!/. % 'ТО ,О.СТ7

В *530ти0. и дом3 — .д3 ст3но5итс9 02тино).

Сн3ч3-3 н24но 5(803ть, что ,0и:ото5ить, *2,ить ,0од2*т( и 
,от03тить 50.м9 н3 :ото5*2. А ,ос-. — м(ть ,ос2д2.

В3м 8о-ьш. н. н24но з38отитьс9 о том, что ,о.сть и-и ,0и:ото5ить.
Вм.сто 02тин( 5( мо4.т. н.4итьс9 н3 зо-от(х ,.с*3х 
,0.ми3-ьно:о ,-943 н3 8.0.:2 мо09.
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:ТРОМ НА 2АВТРА*, В.'.РОМ НА :1%Н

/( ,оз38отимс9 о 53ш.м ,ит3нии. Ут0ом 53с 4д2т 
0ос*ошн(. з35т03*и, 3 5.ч.0ом — 3тмосф.0н(. 24ин(.

13*4. 5( мо4.т. з3*3з3ть .д2 5 ном.0.
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МОР.Т:Т — >ТО %НВ.СТ-ОТ.-7 
С ,Р.М%А-7Н(М С.РВ%СОМ, 

О;.С,.'%ВА?@%) В(СО*:? 
/ОХО/НОСТ7.



*ОНС7.Р1-С.РВ%С

З3*3з3ть т3*си

К2,ить 8и-.т(

З380они0о53ть сто-и*

Со5.0шить с0очн26 ,о*2,*2

Н3,омнить о 5ст0.ч.
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%Н9РАСТР:*Т:РА



ВСЁ Н.О;ХО/%МО. /-0 ОТ/(ХА  
НА Т.РР%ТОР%% *ОМ,-.*СА
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ХО'.ТС0 =А=-(*ОВ?
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Б308.*6-зон3 с о8о02до53ни.м 
и 8.с.д*3ми.
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,ОРА ,Р%В.СТ% С.;0 В 9ОРМ:?

С,о0тз3- 5н2т0и от.-9  
д-9 53ш.:о *омфо0т3.



ОТМ.Т%Т7 ,РА2/Н%*?

Р.сто03н с 5(со*о*-3ссн(м 
с.05исом.
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Т.РР%ТОР%0 /.ТСТВА
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Д.тс*39 ,-ощ3д*3 из:ото5-.н3 
из н3т203-ьн(х м3т.0и3-о5 
и, 8-3:од309 ,0од2м3нном2 
зони0о53ни6 и н3,о-н.ни6,  
82д.т 5(з(53ть инт.0.с  
2 0.8ён*3 -68о:о 5оз03ст3.

/.ТС*А0 *ОМНАТА

Поз5о-9.т ост35ить  
0.8.н*3 со с,.7и3-истом 
и н. ,.0.4и53ть,  
что что-то с-2читс9.



О!РОМН() ;АСС.)Н 
НА Т.РР%ТОР%%

Б3сс.)н и:03.т 534н26 0о-ь  
,0и 5(8о0.. /( ,оз38оти-ись, что8(  
2 53с 8(- 5(8о0: з3:о03ть 2 83сс.)н3 
н3 ш.з-он:. и-и н.4итьс9 н3 тё,-ом 
,.с*. 2 мо09.

!ОСТ%Н%'Н() *ОМ,ЛЕ*С
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+7 (861) 205-42-96



МОР.Т:Т — ОТ.-7 С В(СО*%М :РОВН.М 
НА,О-Н.ННОСТ%

Общие 
- *онсь.04-с.05ис    
- 2,035-96щ39 *ом,3ни9 
- от.-ьн() о,.03то0 
- с.т.5(. м3:3зин( 
- 8и8-иот.*3   
- ,03ч.чн39

Бассейн и пляжи
- ,одо:0.53.м() 83сс.)н (2 ч3ши)
- н38.0.4н39 
- ,0.ми3-ьн() ,-94
- 1-9 8.0.:о539 -ини9

Бизнес
- *о5о0*ин:-зон3 
- *омм.0ч.с*и. ,-ощ3ди
- с3-он( *03сот(
- ,2н*т( 5(д3чи  
   з3*3зо5 м30*.т,-.)со5

Развлечения
- *инозон3 ,од от*0(т(м н.8ом 
- зон3 8308.*6 
- м3н:3-ьн39 зон3
- -353ндо539 зон3 
- ,0о:2-очн39 3--.9

В номерах
- диз3)н.0с*39 отд.-*3

Питание
- 0.сто03н 
- *оф.)ни 
- 82-очн39

Спорт 
- с,о0ти5н(. ,-ощ3д*и 
- фитн.с-з3-
- зон3 )о:и 
- с*.)т-зон3 

Здоровье
- м.ди7инс*и) ,2н*т
- 3,т.*и 

Дети
- д.тс*39 *омн3т3
- зони0о53нн(. и:0о5(.  
   ,-ощ3д*и 03зн(х 5оз03сто5

!ОСТ%Н%'Н() *ОМ,ЛЕ*С

MORETUT23.RU
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!НВЕСТ!'!ОННА* +Р!ВЛЕ.АТЕЛ/НОСТ/

1 119 460 ₽

1ОХО1 ОТ С1А3! А.Т!ВА В АРЕН14

Месяц

Январь

Февраль

Март

Апрель

Май

Июнь

Июль

Август

Сентябрь

Октябрь

Ноябрь

Декабрь

Всего

Дней

31

28

31

30

31

30

31

31

30

31

30

31

365

Загрузка

32%

10%

15%

10%

35%

77%

93%

93%

56%

10%

10%

21%

39%

Дней 
загрузки

10

3

5

3

11

23

29

29

17

3

3

7

141

Ср. цена, Р

10 800

6 400

8 325

7 725

11 163

12 513

17 075

18 100

12 788

7 725

6 163

9 470

10 687

Прибыль, Р

107 136

17 920

38 711

23 175

121 113

289 039

492 272

521 823

214 830

23 948

18 488

61 650

 

1 930 104

19 305 168 туристов

Чистая
прибыль

365 1НЕ5

в году

141

загруженность
в днях

10 687 ₽

средняя
цена

1 930 104 ₽

прибыль
от аренды

8 750 000 ₽

Всего
инвестировано

7,8 6О1А

Срок
окупаемости

*ДИНАМИКА ИЗМЕНЕНИЙ СРЕДНЕСУТОЧНЫХ ЦЕН ЗА АРЕНДУ — ОТ 6 400 РУБ.СУТ 
ДО 18 100 РУБ. СУТ В ЛЕТНИЕ МЕСЯЦЫ     
  
*ПРИНИМАЕМ ВО ВНИМАНИЕ МЕСЯЧНУЮ ЗАГРУЖЕННОСТЬ ОТЕЛЕЙ ПО СТАНИЦЕ 
И РАЙОНУ - ОТ 10% В ЗИМНИЕ И ДО 93% В ЛЕТНИЕ МЕСЯЦЫ   
    
*СЕЗОН — СРЕДНИЙ  КОЭФФИЦИЕНТ СЕЗОННОГО УВЕЛИЧЕНИЯ ЦЕН В КАЖДОМ 
МЕСЯЦЕ (САМАЯ НИЗКАЯ ЦЕНА АРЕНДЫ В ЯНВАРЕ ПРИНЯТА ЗА 1 )

Прибыль от аренды:

Расходы:

Чистая прибыль:

Управление (35%)

7% подоходный налог

1 930 104 руб.

1 119 460 руб.

-675 536 руб.

-135 107 руб

СТАТ!СТ!.А 7А 2023 6О1



!НВЕСТ!'!ОННА* +Р!ВЛЕ.АТЕЛ/НОСТ/

1 119 460 ₽

1ОХО1 ОТ С1А3! А.Т!ВА В АРЕН14

Месяц

Январь

Февраль

Март

Апрель

Май

Июнь

Июль

Август

Сентябрь

Октябрь

Ноябрь

Декабрь

Всего

Дней

31

28

31

30

31

30

31

31

30

31

30

31

365

Загрузка

32%

10%

15%

10%

35%

77%

93%

93%

56%

10%

10%

21%

39%

Дней 
загрузки

10

3

5

3

11

23

29

29

17

3

3

7

141

Ср. цена, Р

10 800

6 400

8 325

7 725

11 163

12 513

17 075

18 100

12 788

7 725

6 163

9 470

10 687

Прибыль, Р

107 136

17 920

38 711

23 175

121 113

289 039

492 272

521 823

214 830

23 948

18 488

61 650

 

1 930 104

19 305 168 туристов

Чистая
прибыль

365 1НЕ5

в году

141

загруженность
в днях

10 687 ₽

средняя
цена

1 930 104 ₽

прибыль
от аренды

8 750 000 ₽

Всего
инвестировано

7,8 6О1А

Срок
окупаемости

*ДИНАМИКА ИЗМЕНЕНИЙ СРЕДНЕСУТОЧНЫХ ЦЕН ЗА АРЕНДУ — ОТ 6 400 РУБ.СУТ 
ДО 18 100 РУБ. СУТ В ЛЕТНИЕ МЕСЯЦЫ     
  
*ПРИНИМАЕМ ВО ВНИМАНИЕ МЕСЯЧНУЮ ЗАГРУЖЕННОСТЬ ОТЕЛЕЙ ПО СТАНИЦЕ 
И РАЙОНУ - ОТ 10% В ЗИМНИЕ И ДО 93% В ЛЕТНИЕ МЕСЯЦЫ   
    
*СЕЗОН — СРЕДНИЙ  КОЭФФИЦИЕНТ СЕЗОННОГО УВЕЛИЧЕНИЯ ЦЕН В КАЖДОМ 
МЕСЯЦЕ (САМАЯ НИЗКАЯ ЦЕНА АРЕНДЫ В ЯНВАРЕ ПРИНЯТА ЗА 1 )

Прибыль от аренды:

Расходы:

Чистая прибыль:

Управление (35%)

7% подоходный налог

1 930 104 руб.

1 119 460 руб.

-675 536 руб.

-135 107 руб

СТАТ!СТ!.А 7А 2023 6О1

!НВЕСТ!'!ОННА* +Р!ВЛЕ.АТЕЛ/НОСТ/

*Минимальный рост цен на недвижимость за последние 3 года по Краснодарскому краю.
**Также к проекту применяется динамическое ценообразование . 
***Не оферта . Не индивидуальное инвестиционное предложение .

100%

75%

50%

25%

0%

2023 2024

8 750 000 10 675 000 11 812 500 13 125 000 15 312 500

2025 2026 2027

0ОХО0 ОТ РОСТА СТО!МОСТ! А.Т!ВА

Удорожание стоимости лота
за 4 года на 6 562 500 ₽

22%

+13%

35%

+15%

50%

+25%

75%



!ОСТ%Н%'Н() *ОМ,-.*С
«МОР.Т:Т»

10 гектаров

5 корпусов

2027 — сдача  
1-ой очереди



РА;ОТА ОТ.-7НО!О О,.РАТОРА ,О2ВО-0.Т 
Н. ,Р%С:ТСТВОВАТ7 НА О;P.*Т.

Д-9 4изни и 5(:одн(х ин5.сти7и)

!ОСТ%Н%'Н() *ОМ,ЛЕ*С

MORETUT23.RU
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%НВ.СТ%5%ОННА0 ,Р%В-.*АТ.-7НОСТ7

П0о.*т «Но539 Ан3,3»

П0о.*т «Но539 Ан3,3» мо4но ,ост35ить 5 один 09д 5м.ст. 
с одним из с3м(х ,о,2-90н(х *20о0то5 ми03 н3 ,о8.0.4ь. 
/.*си*и - К3н*2ном. «Но539 Ан3,3» — это 3м8и7иозн() 
,0о.*т н3 Ч.0номо0с*ом ,о8.0.4ь., *ото0() им..т 
зн3чит.-ьн() э*ономич.с*и) и т20истич.с*и) ,от.н7и3- 
и с,осо8.н ,0ин.сти 0ост т20,ото*3 и 8о-ьшо) 
э*ономич.с*и) эфф.*т 0.:ион2.

До,о-нит.-ьн() ,ото* т20исто5

Ло*37и9, о,0.д.-ённ39 д-9 ст0оит.-ьст53, от-ич3.тс9 
2ни*3-ьн(м *-им3том, чист(м мо0.м и -2чшим 
,.сч3н(м ,-94.м н3 Ч.0номо0с*ом ,о8.0.4ь.. 
В(8о0 д3нно:о 2ч3ст*3 95-9.тс9 о,тим3-ьн(м ,о 
5с.м ,303м.т03м, ,оэтом2 ,0о.*т созд3ни9 но5о:о 
*20о0тно:о :о0од3 о80.чён н3 2с,.х.

О8щ39 ,-ощ3дь - 1806 Г3 
 
120,ото* - 2 800 000 ч.-./:од 
 
Ном.0но) фонд - 15 000 .д.

Р38очих м.ст - 18 000 
 
О8щи) о8ъём ин5.сти7и) - 365,87 м-0д  028. 
 
120истич.с*39 инф03ст02*т203 - 294,07 м-0д 028.

!ОСТ%Н%'Н() *ОМ,ЛЕ*С

MORETUT23.RU

МОРЕТ&Т





РАССРО%&А
НА 2 (О)А

Первый взнос от 40%


